REPERTORIO Nro. 758/2006
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD EDIFICIO PLAZA MIRADOR

DECIMO SEGUNDO: De la Asamblea de Copropietarios. El edificio serda administrado por un
Comité de Administracion de Propietarios que estard compuesto minimo de tres miembros y
maximo de cinco, sera presidido por uno de sus integrantes quien lo serd también de la asamblea
de Copropietarios y sera elegido por sus integrantes. Los acuerdos del Comité de Administracion
seran adoptados por la mayoria de ellos y, en caso de empate decidira el voto de su presidente.
Los miembros del Comité de Administracidon durardan en sus funciones dos anos, pudiendo ser
reelegidos indefinidamente. Si al vencimiento de un periodo no se precediera a nueva eleccidn, se
entenderan prorrogados en sus funciones por un periodo igual, salvo que los copropietarios
reunidos en asamblea acuerden reemplazar a uno o mads de ellos. El quérum necesario para
acordar el reemplazo de uno o mas de los miembros del Comité es el indicado en el articulo
diecinueve de la Ley Diecinueve mil quinientos treinta y siete de Copropiedad Inmobiliaria®. En
caso de muerte, fallecimiento o incapacidad sobreviviente de alguno de sus miembros, se
designara un reemplazante por los restantes miembros del Comité de Administracion, lo que
debera ser ratificado en la proxima Asamblea de Copropietarios que se celebre. EI Comité de
Administracidn tendrd la representacién de la Asamblea de Copropietarios con todas sus
facultades ordinarias, y le corresponden las funciones que les confiere la Ley Diecinueve mil
quinientos treinta y siete, su reglamento, las leyes y las normas respectivas, y se desempenara
ajustdndose a los acuerdos e instrucciones de la Asamblea de Copropietarios. Al Comité de
Administracidn del edificio le corresponde especialmente:

a) Velar por la conservacidn, reparacion y aseo de los bienes comunes;

b) Por la buena conducta y correcta presentacion del personal;

¢) Recaudar de los copropietarios, a través del Administrador del edificio, las cuotas que le
corresponda pagar por concepto de gastos comunes , Fondo de Reserva y Seguros ;

! Articulo 19.- Las asambleas ordinarias se constituiran en primera citacién con la asistencia de los copropietarios que
representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los derechos en el condominio; y en segunda citacion, con la asistencia
de los copropietarios que concurran, adoptandose en ambos casos los acuerdos respectivos por la mayoria absoluta de
los asistentes.

Las asambleas extraordinarias se constituirdan en primera citacion con la asistencia de los copropietarios que
representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los derechos en el condominio; y en segunda citacién, con la
asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por ciento de los derechos en el condominio. En
ambos casos los acuerdos se adoptaran con el voto favorable del setenta y cinco por ciento de los derechos asistentes.

Las asambleas extraordinarias para tratar las materias sefialadas en los nimeros 1 al 7 del articulo 17 requeriran para
constituirse, tanto en primera como en segunda citacion, la asistencia de los copropietarios que representen, a lo
menos, el ochenta por ciento de los derechos en el condominio, y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de los
asistentes que representen, a lo menos, el setenta y cinco por ciento de los derechos en el condominio.

Las asambleas extraordinarias para tratar modificaciones al reglamento de copropiedad que incidan en la alteracién
del porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los bienes de dominio comun, requeriran para constituirse la
asistencia de la unanimidad de los copropietarios y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de la unanimidad de
los copropietarios.

En las asambleas ordinarias, entre la primera y segunda citaciéon debera mediar un lapso no inferior a media hora ni
superior a seis horas. En las asambleas extraordinarias dicho lapso no podra ser inferior a cinco ni superior a quince dias.

Si no se reunieren los quérum necesarios para sesionar o para adoptar acuerdos, el administrador o cualquier
copropietario podra ocurrir al juez conforme a lo previsto en el articulo 33.



d)

f)
g)

h)

n)

Nombrar o destituir al Administrador del edificio, y otorgarle las facultades del caso. El
acta en la cual se acuerda la designacion o remocidén del administrador deberd ser
reducida a escritura publica ;

Rendir cuenta anual y documentada sobre los gastos y entradas efectuadas en el ejercicio
correspondiente. En la primera quincena de Marzo de cada aifio deberd someter a la
consideracién de la Asamblea de Copropietarios el mencionado presupuesto y balance;
Presentar la lista de los copropietarios morosos en el pago de los gastos comunes ;
Aprobar los presupuestos estimativos de gastos comunes anticipados elaborados por el
Administrador, e impartir al Administrador las normas necesarias para la determinacién y
distribucidn de los gastos comunes;

Designar a alguno de sus miembros para que suscriba cheques en caso de ausencia
temporal del Administrador;

Impartir las normas de administracién del edificio. Dichas normas podran ser derogadas o
modificadas para el futuro por la Asamblea de Copropietarios por acuerdo de la mayoria
absoluta de los interesados que representen a lo menos, los dos terceros de la superficie
total del edificio ;

Controlar las funciones y el desempeio del Administrador, dandole las instrucciones y
orientaciones que estime necesarias;

Dictar Reglamento Interno de uso de espacios comunes y seguridad;

adoptar las medidas , multas y apremios que estime necesarios;

Instar ante los Tribunales de Justicia por la aplicacion de arrestos y multas que se
impusiere a los copropietarios u ocupantes a cualquier titulo del edificio, con motivo de la
infraccion de las normas contenidas en el presente reglamento. Para estos efectos se
podrd comisionar al Administrador que en representaciéon de los copropietarios del
conjunto interponga las correspondientes acciones judiciales con los fines ya sefialados;

Preparar conjuntamente con el Administrador los proyectos de acuerdo para ser
sometidos a la aprobacion de la Asamblea de Copropietarios;

Instar por la creacién de un Fondo de Reserva de gastos o mantenciones extraordinarias
y/o al pago de las indemnizaciones de origen laboral y/o previsional que corresponda,
para cualquier motivo, a los empleados del edificio sea durante la vigencia de la relacién
laboral o al término de la misma, fondos que podran ser incrementados, entre otros, con
un porcentaje de recargo sobre el monto de los gastos o expensas comunes, el que sera
determinado por el Comité de Administracion;

Ejercer todas aquellas facultades que le concede la Ley, y los reglamentos, como también
cumplir con todas las obligaciones que el Reglamento de Copropiedad le otorgue y con los
encargos que le encomiende la Asamblea de Copropietarios;



p) En general, velar permanentemente por la correcta administracion y buena mantencidon del
edificio, por la buena marcha de la comunidad, y por el eficiente manejo de los recursos
financieros de ella.



